EJERFORENINGEN TUBORG SUNDPARK
OVERSIGT OVER FORDELING AF VEDLIGEHOLDELSESPLIGT

Det er vigtigt, men kan af og til vaere sveert at foretage en afgraeensning mellem den
vedligeholdelse, der skal afholdes af ejerforeningen (E/F) og den enkelte ejers
vedligeholdelsesforpligtelse.

Nedenstaende oversigt tjener som vejledning med udgangspunkt i de almindeligst stillede

spprgsmal. Oversigten er gengivet dels i tabel og dels i tekstform. | tilfaelde hvor oversigten
ikke er fyldestggrende treeffer ejerforeningens bestyrelse eller dennes reprasentant efter

besigtigelse afggrelse efter de principper, der er beskrevet nedenfor.

Vejledningen tager udgangspunkt i ejerforeningens vedtaegt og husorden, der tilsammen
beskriver den generelle udgiftsfordeling mellem ejer og E/F idet der pa enkelte omrader som
det fremgar her er aftalt anden fordeling.

Princippet bag vejledningen er, at det indre areal i lejligheden og alt der eksklusivt benyttes
af ejer eller dennes lejer, vedligeholdes af og fornyes af ejer. Udgifter hertil kan ikke
palaegges fellesskabet i E/F. Gulvflader pa altanerne og terrasserne regnes for indre areal.

Al vedligeholdelse og fornyelse uden for lejlighederne, der vedrgrer bygningernes
klimabeskyttelse, konstruktion og udseende samt feellesarealer inklusive haveanlagget er et
anliggende for E/F. Vedligehold, fornyelse og tilsyn med elforsyning og lys i og pa
feellesarealer, elforsyning frem til lejlighedens HFI relae, samt fgdergr for installationer
(stigestrenge og faldstammer indtil disses individuelle forgreninger i de enkelte lejligheder)
bekostes af ejerforeningen.

Forpligtelsen vil dog pahvile den enkelte ejer, safremt det kan godtggres, at en skade skyldes
ejers misligholdelse eller pligtforsemmelse (eksempelvis: manglende renggring og oliering af
traevaerk, eller skader pa dgre og vinduer der har vaeret abne i kraftig blaest); et ikke
godkendt indgreb i faellesinstallation eller tilsidesaettelse af pabud (f.eks. skadedyr). Nar der i
tabellen er markeret med X i begge kolonner er der naermere specifikation af ansvaret i
tabellens tekst.

Forandringer og andre forhold:

Den enkelte ejer kan ikke uden forudgaende aftale med bestyrelsen iveerksaette arbejder pa
ejerforeningens vegne/regning.

Stgrre forandringer i lejligheden skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.
Bestyrelsen skal altid orienteres og hgres ved stgrre fornyelsesarbejder og skal afgive
fuldmagt ved ansggning om byggetilladelse. Naboer skal orienteres Igbende om tidsplaner
og perioder med stgjgener. Evt forandringer skal foretages under hensyn til eiendommens
seerpraeg og ma ikke pavirke bygningernes udseende.
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Tabel over fordeling af vedligeholdelsesudgifter mellem E/F og den enkelte ejer:

Spgrgsmal

Ejer

E/F

Vandindstallationer

* Uteette rgr og blandingsbatterier i kgkken og bad

* Skjulte rgr i lejligheden, afgraenset fra federgr

* Uteet eller stoppet aflgb indtil tilslutning til faldstamme

* Reparation af vand|as, selvom den matte befinde sig i underliggende lejlighed
* Toilet, cisterne, handvask

Gulvvarme og dennes styring, rgr, slanger, radiatorer og
radiatorventiler i lejligheden (indtil maler i teknikskab)

Utaet / forstoppet faldstamme, gennemgaende

Varme-/ vandmalere

Fuger i fliser, klinker, opretholdelse af vadrumssikring
(herunder gummifuger)

Gulve, vaegge og traeveerk i lejligheden

Kgkkenelementer, skabe og andet inventar i lejligheden

Emhaette

* Emheetten (ejer)

* udsugningsmotor for emhatte placeret pa tag (E/F)

NB! Ved udskiftning af motor til anden type overgar ansvar til ejer. Arbejde pa tag
skal udfgres af ejerforeningens ventilationsfirma

Udsugning fra toiletter
Det er en vigtig del af lejlighedens centralt styrede ventilationssystem og ma ikke
blokeres. Regelmaessig renggring af udsugningsventilen pahviler ejer.

Indvendig vedligeholdelses af lokaler og arealer med eksklusiv

brugsret til de enkelte lejligheder
(stuer, veerelser, kokken, badevaerelser, kaelderrum, altaner og terrasser)

El installationer

* Alle installationer fra og med lejlighedens HFI relze (ejer)

* Defekte kontakter i lejligheden (ejer)

*  Hovedforsyning indtil den enkelte lejligheds HFI relae (E/F)

*  Alle feelles el installationer og belysning (E/F)

e Oplader til el-bil i P kaelder (ejer) monteringsvejledning fra bestyrelsens
repraesentant)

Hoveddgr til lejligheden

*  smgring og regelmaessig renggring ud- og indvendigt samt oliering af

dgrkarm mod opgang (ejer)

*  ved godkendt udskiftning til standardder (E/F)

*  Ved udskiftning til sikkerhedsdgr (ejer)

*  Udvendig maling ved vurderet behov (E/F)
NB! Ved udskiftning til sikkerhedsdgr overgar alt fremtidigt ansvar til ejer.
Farvekode skal overholdes (RAL 7043).

Dgrtelefon system

Reparation/ egen udskiftning af monitor i lejlighed ( Ejer)

Dgrstation og ledninger indtil den enkelte lejlighed (E/F)

NB! Arbejdet skal godkendes af E/F og udfgres af firmaet der servicerer
ejerforeningen

Vedligehold af vinduernes rammer og traedgre

. Regelmaessigt vedligehold inklusive smgring af haengsler, beslag og glidere,
smgremiddel kan lanes af vicevaerten. (ejer)

. Vinduer og dgre er ikke stormsikre, og skal holdes lukkede i kraftigt
blaesevejr for at undga skader pa beslag og hangsler (ejer)

. Pleje af og udskiftning af taetningslister (ejer)

. Indvendig maling og reparation af vinduernes karme med treemaling (ejer)
(Farvekode for vinduer indvendig er RAL 9010)

. Udvendigt vedligehold af vinduesrammer (E/F)

. Bestyrelsens reprasentant afggr spgrgsmal om ngdvendig udskiftning.
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Spgrgsmal Ejer E/F
Lase, handtag, beslag, vinduesgreb og glidere og nggler til X
lejligheden (bade til vinduer og dgre).
NB! bygningens standard skal fglges pa alle glidere, beslag og handtag.
Vinduer
* Vindues pudsning ind og udvendigt (ejer) X X
* Udskiftning af termoruder ved godkendt behov (E/F)
(f.eks. ved revner eller utetheder og skader til eiendommens forsikring)
Altaner, terrasser og franske dgre
»  Arlig renggring af alt traevaerk pé altaner, terrasse og dgre (ejer)
»  Arlig oliering af treedgre og altanernes handlister. Olie kan udleveres hos
viceveerten. (ejer)
*  Treedak pa altaner og terrasser (ejer) X
*  Udskiftning af handlister pa altaner (ejer) ved godkendt behov (E/F) X
*  Udskiftning af altanens glasvaern ved godkendt behov (E/F)
*  Regelmassig rensning af aflgb fra altaner og terrasser under treedaek (ejer)
NB! Traedaek pa altaner og terrasser ma ikke olieres og standard skal fglges ved
evt udskiftning
Haveanlaeg ved stuelejligheder (brugsret og vedligeholdelsespligt)
*  Vedligehold af fliser, graesareal og evt planter (jvf vedtaegten og
husorden) (ejer) X X
*  Fliser (E/F)
®  Ejenmonteret treedaek i granende hardtrae (ejer)
Adskillelse mellem terrasser i stueetage
* Lgbende renggring af treeveerket (ejer) X X
*  Godkendt udskiftning af traevaerk (E/F)
Vedligeholdelse og fornyelse pa alle faellesarealer uden for
afgransningen til de enkelte lejligheder og disses lokaler med X
eksklusiv brugsret (kaelderrum)
* Opgangens Indgangsdgr, opgang, trapper, elevator, P-kaelder og kaeldergang
Haveanlaeg i gvrigt (inkl. bggehaekke) X
Feellesantenne, signalforsyning.
Anlaegget ejes af TDC/YouSee og der er frit valg af leverandgr med adgang til X
forsyningen. Den enkelte ejer aftaler direkte med leverandgr
Angreb af insekter, mus, rotter og andre skadedyr. X

* Ejer forventes at ggre sit ved at opsaetter faelder og lignende
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Fordeling af vedligeholdelsesudgifter mellem ejerforeningen og den enkelte ejer:

A. Ejerforeningen vedligeholder:

1. Bygningen:

1.1. Tag, murveerk, vinduesrammer udvendigt, opgange og indgangsdgre, kaeldergange, P-
keelder, elevatorer m.v.

2. Udenoms arealer:

2.1. Haveanlag, cykelparkering, P-pladser, m.v.

3. Varme- og vandinstallationer:

3.1. Varmecentralen/-anlaegget, hovedhaner, strengventiler, varmemalere (hvis der ikke er
tale om haervaerk, ombygning, m.v.).

3.2. Lodrette faellesinstallationer i den enkelte lejlighed, sa som stigestrenge, faldstammer,
rgr, aftraekskanaler og motorer til disse, hovedledninger.

3.3. Varme- og vandmalere, safremt der er tale om slid og zlde eller ved total udskiftning i
ejendommen.

4. Elinstallation

4.1 Hovedforsyning indtil den enkelte lejligheds HFI relee

4.2. Alle flles el installationer

5. Dgrtelefoner:

5.1. Anlaegget i sin helhed inklusive anlaeg og telefon i den enkelte lejlighed, dog ikke ved
haerveerk eller misligholdelse.

5.2. Ejerne kan veaelge at installerede en anden monitor. Dette kraever godkendelse fra
bestyrelsen og leverandgren af dgrtelefonsystemet. Evt. montering foregar under ansvar
overfor feellesanlaegget og ejer overtager ansvaret i den enkelte lejlighed.

6. Vinduer, altaner, hoveddgre og yderdgre:

6.1. Alt bortset fra indvendig vedligeholdelse af vinduer, altaner og hoveddgre.

6.2. Det er vedtaget at ejerne selv star far udvendig vinduespudsning, oliering af traedgre og
handlister, samt smgring af dgre, vindueshangsler og glidere.

6.3. Ved et vurderet behov for udskiftning af treedgre og/eller handlister, idet manglende
overholdelse af vedligeholdelspligten kan medfgre at ejer skal betale helt eller delvist.
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B. Ejeren vedligeholder selv:

1. Lejligheden:

1.1. Al vedligeholdelse inde i lejligheden, bortset fra faelles forsyningsledninger (lodrette
strenge)

1.2. Alle fornyelser og reparationer af lejligheden med de ngdvendige godkendelser.

1.3. Gulvvarme og radiatorer inkl. radiator-/termostatventiler samt evt. flytning af
varmemaler.

1.4. Retablering af afdeekninger af feelles forsyningsledninger.

1.5. Tapetsering og maling, herunder reparation af sma huller og revner i lofter og veegge.
Maling og reparation af vinduernes karme med treemaling (Farvekode for vinduer indvendig
er RAL 9010)

1.6. Gulve og dgrtrin.

1.7. Nggler, lase, dgr- og vinduesgreb, glidere til vinduer samt taetningslister til vinduer og
dgre

1.8. Ind- og udvendig renggring af vinduer og hoveddgre, karme og dgrtrin.

1.9. indvendig vedligeholdelse af dgre og vinduer, inkl. smgring af haengsler og glidere
(smgremiddel fas hos vicevaerten))

2. Altanen, terrassen, traevaerk pa dgre og skydedgre samt vinduer

2.1 Arlig renggring af alt treevaerk pa altanen og dgre

2.2. Regelmaessig renggring af fliser og evt treedaek pa terrasser

2.3. Arlig oliering af traedgre og altanernes handlister (NB! Traedaek p& altaner og pa
terrasser ma ikke olieres)

2.4. Evt ngdvendig udskiftning af treedaek idet bygningens standard skal fglges

3. Elinstallationer;

3.1. Hele elinstallationen fra og med HFI releet i den enkelte lejlighed.

3.2. Sikringer.

3.3. Afbrydere, stikkontakter og installationsgenstande.

3.4. Skader pa den faste installation, ejendommens savel som ejerens, forvoldt af ulovlige
elektriske installationer.

3.5. Nedsankede lofter, paneler m.v., der skjuler ledninger i den faste installation.

4. Vandinstallationer:

4.1. Alle installationer forgrenet efter den lodrette forsyning.

4.2. Ballofix, ventiler, vandhaner og pakninger.

4.3. Toilet, cisterne med tilbehgr, klokker svesmmerventiler, skyllergr. pakninger m.v.

4.4. Defekte og ituslaede WC-kummer og vaskekummer.

5. Aflgb:

5.1. Tilstoppede vandlase.

5.2. Ledninger fra aflgb til afgrening pa faldstamme.

5.3. Aflgb fra altaner og terrasser. Skal renggres regelmaessigt og mindst arligt.

6. Dgrtelefon:

6.1. Renholdelse af dgrtelefon og monitor

6.2. Overrevne eller overskarne kabler.

6.3. ltuslaede telefoner eller ophaeng.

6.4. Egen monteret monitor i lejligheden

7. Internet og TV

7.1 TDC Net/YouSee ejer og vedligeholder signalforsyningen til lejlighederne. Der er frit valg
af leverandgr med adgang til signalforsyningen. Det er kun YouSee der kan levere kabel TV.
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2) Olie til dine treedgre samt smgring af dgre og vinduer:

Ejerforeningen ligger inde med traeolie, som beboerne kan fa udleveret til den arlige
vedligeholdelse af traedgre, skydedgre og altanernes handlister samt til evt. oliering af
traekarm ved hoveddgr. Husk at altanens tragulv ikke ma olieres.

De vandrette flader pa traedgre og skyded@re mod syd er specielt udsatte og kan behgve olie
to gange arligt.

Send en e-mail til tuborgsundpark@gmail.com og aftal naermere med vicevaerten, der har
olien staende.

Det er ejernes ansvar at sikre at alle dgrenes hangsler, glidere og evt lase smgres
regelmaessigt for at sikre optimal funktion og minimering af skader. Der skal bruges en
fedtende smgring som f.eks. Wiirth HHS 5000. Denne kan ligeledes lanes ved henvendelse
til viceveerten.

3) Regler og vejledning om udskiftning og vedligeholdelse af yderdgre til lejligheden:

Det er den enkelte ejers ansvar at sgrge for renholdelse af bade inder- og yderside af
hoveddgr og karme, samt oliering af karme ved behov. Ejerforeningen star for gvrig
udvendig vedligeholdelse sasom maling og udskiftning af hoveddgr hvis dette skgnnes
ngdvendigt. Som standard benyttes farvekode RAL 7043 pa bade inder og yderside af dgren.
Indersiden af dgren kan dog males i anden farve hvis det gnskes.

Flere beboere har vist interesse for individuel udskiftning af deres hoveddgr til en
sikkerhedsdgr i stal. Bestyrelsen vil ikke sta i vejen for, at ejerne hver isaer far mulighed for
selv at sta for udskiftningen af deres hoveddgr. Ejendommens tgmmerfirma har en del
erfaring i udskiftning af dgre allerede og stiller gerne med et tilbud fra en anerkendt
producent af sikkerhedsdgre.

Montering skal ske i harmoni med det eksisterende udseende pa karme og dgre saledes at
farvekoder overholdes, dgrhandtag skal svare det til det originale etc. Ejendommens
temmerfirma er bekendt med disse regler og kan sikre korrekt montering.

Farvekode for hovedgren til lejligheden er RAL 7043.

Det er en forudsaetning, at ingen ma igangsaette udskiftning af dgrene uden bestyrelsens
forudgaende skriftlige tilladelse.

Ved dgrskifte til sikkerheds dgr vil enhver individuel udskiftning, fornyelse og
vedligeholdelse af medlemmets hoveddgr, savel overflade som konstruktion og skader som
pafgres den faelles ejendom grundet manglende vedligehold af dgrene, pahvile den til
enhver tid vaerende ejer af ejerlejligheden. Dgren er dog forsikret via ejendomsforsikringen.
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