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REFERAT FRA FORTSAT ORDINÆR GENERALFORSAMLING I 

E/F TUBORG SUNDPARK 

 

År 2021, den 2. september, kl. 18:00, afholdtes ordinær generalforsamling (del 2) i E/F 
Tuborg Sundpark på lokationen: The Cube, Tuborg Havnevej 15, 2900 Hellerup. Første 
del blev afholdt 22 april 2021. 

 

Der var følgende dagsorden:  

a) Valg af dirigent og referent. 

b) Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for det senest forløbne år. 

Punktet er behandlet den 22. april 2021. Ved denne del af generalforsamlingen gi-
ves blot en kort status. 

c) Forelæggelse af årsregnskab og status med påtegning af revisor til godkendelse. 

Punktet er behandlet den 22. april 2021. 

d) Forelæggelse af driftsbudget for det løbende regnskabsår. 

Punktet er behandlet den 22. april 2021. 

e) Forslag: 

1) Forslag om ny særvedtægt (fremsat af bestyrelsen). Se bilagene 1A - 1D 

2) Forslag om ny husorden (fremsat af bestyrelsen). Se bilagene 2A-2B 

f) Valg af formand for bestyrelsen. 

Formanden Peter Feldinger er på valg og er villig til genvalg. 

g) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. 

Erik Sevaldsen er på valg og er villig til genvalg. 

Dorte Schiødt er på valg og ønsker at fratræde 

Bestyrelsen indstiller Henrik Nygaard Hansen (nuværende suppleant) til valg som 
erstatning for Dorte Schiødt. 

h) Valg af suppleanter for bestyrelsen. 

Thure Krarup er villig til genvalg. Lars Maagaard er villig til valg 

i) Valg af intern revisor og intern revisorsuppleant. Finn Birkegaard genopstiller som 
intern revisor. Susanne Black-Petersen genopstiller som revisorsuppleant. 

j) Fastsættelse af rykkergebyr vedr. fællesudgifter i overensstemmelse med § 21.4. 
p.t. 284 kr. 

k) Eventuelt. 

 

Det skal bemærkes at nærtstående er et beslutningsreferat. 
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Punkt a). Valg af dirigent og referent. 

Formanden Peter Feldinger bød velkommen til aftenens generalforsamling. 
 
Som dirigent blev valgt: Administrator, Ursula Bresemann fra Newsec. 
Som referent blev valgt: Administrator, Louise Le fra Newsec. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig 
i henhold til vedtægtens bestemmelser. 
 
Der var repræsenteret 90 ejere ud af i alt 110, heraf 30 ved fuldmagt. I fordelingstal var 
repræsenteret 12.770/15.468.  
 
På dagsordenen var der forslag som krævede kvalificeret flertal. Jf. vedtægtens § 7, stk. 6 
stemmes der efter antal svarende til at 2/3 af 110 = 74 skulle være repræsenteret.  
 

Punkt b). Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for det senest forløbne år. 

Årsberetningen vedr. 2020 var allerede taget til efterretning på generalforsamlingen (del 1) 
den 22. april 2021. Formanden Peter Feldinger gav en mundtlig status og opdateringer 
siden sidst om bestyrelsens fokus, hvor følgende emner blev gennemgået:  
Affaldshåndtering, dokumentationsopgaver: vedtægt og husorden, beskrivelse af øens 
matrikler og adgangsbegrænsninger, fordeling af vedligeholdelsesudgifter mellem ejer og 
E/F, løbende opdatering af hjemmeside, dialog med beboere omkring indflytning, ombyg-
ning etc., Vedligehold: facadeistandsættelse blok 31 og 32, haveanlæg, firkanten mod ka-
nalen, badebro, parkering, fornyelse af gartnerkontrakt, opdatering af vedligeholdelsesplan 
og overvejelser omkring en inspektør ordning.  
 

Punkt c). Forelæggelse af årsregnskab og status med påtegning af revisor til god-
kendelse. 

Punktet var behandlet på den ordinære generalforsamling den 22. april 2021. 
 

Punkt d). Forelæggelse af driftsbudget for det løbende regnskabsår. 

Punktet var behandlet på den ordinære generalforsamling den 22. april 2021. 
 

Punkt e). Forslag. 

1) Forslag om ny særvedtægt (fremsat af bestyrelsen).  
 
Bestyrelsen motiverede forslaget og indstillede, at der skulle stemmes om særvedtægten 
som en helhed, således at man godkendte særvedtægten som den var fremsendt. Det vil 
altid være en mulighed at fremstille forslag om vedtægtsændringer til fremtidige general-
forsamlinger.  
En ejer spurgte hvad forskellen på normalvedtægten og særvedtægten var, og om der er 
tale om to forskellige vedtægter.  
Formanden forklarede, at normalvedtægten er den generelle vedtægt, hvis foreningen ikke 
har egen tinglyst vedtægt. Særvedtægten er foreningens egen vedtægt, med egne formu-
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leringer og tiltag, der tager udgangspunkt i og kan afspejle sig eller afvige fra normalved-
tægten. Det er kun særvedtægten der skal tinglyses. 
Der var blandt ejerne debat vedr. vedtagelse af særvedtægten. En ejer anbefalede et nej 
til vedtagelsen på dette møde, ikke fordi ejeren var imod initiativet, men p.g.a. ejeren men-
te, at der manglede klarhed over ændringer og ændringernes omfang og betydning. Enkel-
te andre ejere gav udtryk for at et bedre overblik havde gjort det nemmere at studere den 
nye vedtægt sammenlignet med de gældende regler, andre var tilfredse med bestyrelsens 
indsats for at modernisere vedtægten. Forslaget blev taget til skriftlig afstemning. 

En vedtagelse af forslaget krævede tilstedeværelse af kvalificeret flertal svarende til 2/3 i 
antal af samtlige mulige stemmer i ejerforeningen. Der var på generalforsamlingen repræ-
senteret mere end 2/3 af det samlede antal, og forslaget kunne således endeligt vedtages 
med kvalificeret flertal, svarende til 60 af de repræsenterede stemmer. Forslaget blev en-
deligt vedtaget med 79 for, 10 imod og 1 blank. 
 

2) Forslag om ny husorden (fremsat af bestyrelsen).  
 
Forslaget blev motiveret af bestyrelsen.  
Efter debat blandt ejerne vedr. formuleringer og enkelte emner / reguleringer i husordenen, 
såsom håndtering af grill, varmelamper mm., besluttede bestyrelsen at trække forslaget 
tilbage med henblik på at give ejerne tid til at komme med input til husordenen. Hermed en 
opfordring til at skrive til bestyrelsen med forslag til husordenen, som i en revideret form vil 
blive fremsat som forslag på førstkommende generalforsamling. 
 

Punkt f). Valg af formand for bestyrelsen. 

Peter Feldinger var på valg for 2 år efter den eksisterende vedtægt. Peter Feldinger var 
villig til genvalg og blev genvalgt med applaus.  

Dirigenten gjorde dog ejerne opmærksom på, at formanden skal vælges i lige år jf. ny ved-
taget særvedtægt, så derfor er han på valg allerede igen i år 2022 for at følge de nye reg-
ler.  

 

Punkt g). Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. 

Erik Sevaldsen, ønskede at genopstille; Dorte Schiødt ønskede ikke at genopstille.  
Bestyrelsen havde indstillet Henrik Nygaard Hansen, der takkede ja til valg.  
Erik og Henrik blev begge valgt med applaus.  
 
Formanden takkede på bestyrelsens vegne Dorte for en stor indsats i bestyrelsesen gen-
nem årene og takkede for det gode samarbejde de havde haft.  
 

Punkt h). Valg af suppleanter for bestyrelsen. 

Thure Krarup og Lars Maagaard var villige til valg som bestyrelsessuppleanter, og begge 
blev valgt med applaus. 
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Herefter ser bestyrelsen således ud: 
Bestyrelsesformand Peter Feldinger  på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem Erik Sevaldsen  på valg 2023 
Bestyrelsesmedlem Henrik Nygaard Hansen på valg 2023 
Bestyrelsesmedlem Henning Dulong Andreassen på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem Henrik Hvidt  på valg 2022 
Bestyrelsesmedlem Jeanineke Dahl Kristensen på valg 2022 
Bestyrelsessuppleant Thure Krarup  på valg 2022 
Bestyrelsessuppleant Lars Maagaard   på valg 2022 
 

Punkt i). Valg af intern revisor og intern revisorsuppleant. 

Finn Birkegaard og Susanne Black-Petersen genopstillede som henholdsvis  intern revisor 
og suppleant. Begge blev med applaus valgt til de nævnte funktioner.  

Punkt j). Fastsættelse af rykkergebyr vedr. fællesudgifter i overensstemmelse med § 
21.4.  pt. 284 kr.  

Gebyr ved for sen betaling af fællesbidraget blev fastsat til 284 kr. i overensstemmelse 
med lejeloven og enstemmigt godkendt af generalforsamlingen.  

 
Punkt k). Eventuelt. 

Under eventuelt blev følgende emner drøftet: 
 

 Indlæg af en ejer vedr. opsætning af låge på badebroen. Ejeren nåede ikke at 
fremsende forslaget rettidigt til behandling på generalforsamlingen, og valgte derfor 
at tage det som et indlæg under punktet evt. Oplægget var udsendt på forhånd. 
Efter oplægget debatterede ejerne, situationen vedr. brug af badebroen fra u-
inviterede gæster. Der er varierende meninger i ejerkredsen om problemets om-
fang og betydning. 
Formanden oplyste, at der er søgt tilladelse til opsætning af låge hos kystdirektora-
tet. Bestyrelsen afventer afgørelsen. Hvis denne er positivt mht opsætning af en lå-
ge på broen, vil et konkret forslag blive fremlagt til afstemning ved forårets general-
forsamlinger i de to ejerforeninger Tuborg Sundpark og Tuborg Kanal, der deler 
ejerskabet. 

 En ejer fandt stigen på badebroen lidt for stejl. Bestyrelsen tog dette til efterretning  
 En ejer spurgte ind til mangel af gummimåtter på broen, hvilket bestyrelsen tog til 

efterretning.  
 En ejer spurgte ind til bænken ved stenhugget ud for opgang 10 mod havnen, og 

hvad formålet med bænken var, da det måske godt kan sende uhensigtsmæssigt 
signaler til unge, at de kan opholde sig der og feste.  
Henrik Hvidt svarede for bestyrelsen, at bænken blev sat op af hensyn til ældre 
med rollator, så de kan holde en pause og nyde udsigten, når de går en tur rundt 
om ejendommen. Man har valgt at lægge bænken ind i stenhugget, fordi det var 
mere diskret, end at have en bænk stående ved siden af. 

 Sortering af madaffald blev drøftet, og der var forespørgsel om hvorvidt det var en 
mulighed at få en biocontainer i begge ender af bygningerne, så man ikke skal gå 
fra den ene til den anden ende, hver gang der skulle affaldssorteres. Bestyrelsen 
tog det til efterretning.  
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 En ejer nævnte lugtgener fra pumpestationen. Bestyrelsen oplyste, at der er kon-
takt til Novafos om problemet og at det antagelig skyldes manglende udskiftning af 
kulfiltre på bygningen.  

 Bestyrelsen oplyste at græsslåningen, der skulle finde sted i august var rykket til 
september, for at give blomster en chance for at smide frø og dermed sikre en ud-
vikling mod blomstereng. 

 En ejer kommenterede, at støjende arbejder i anlægget (som f.eks. afbrænding af 
ukrudt) foregik lige lovligt tidligt om morgenen.  

 En ejer spurgte, om det var muligt at få en dæmper på metaldøren, der ikke ejes af 
foreningen. Bestyrelsen ville gå i dialog og undersøge mulighederne.   

 En enkelt ejer udtrykte sin utilfredshed med bestyrelsens arbejde, specielt mht  ba-
debroen og beskyttelsen af denne mod udefra kommende, og meddelte, at de hav-
de sat deres lejlighed til salg, da de ikke trivedes i foreningen.  

 
 
Dirigenten afsluttede generalforsamling kl. 20.15 og takkede for god ro og orden. 

 

Nærværende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumenta-
tion for digital signering, henvises til særskilt dokument vedhæftet nærværende referat. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Bilag 1A 

Forslag til Generalforsamlingen 2 september 2021 i E/F Tuborg 

Sundpark om vedtagelse af ny vedtægt.  
 
Beslutning 
Godkendelse af en ny særvedtægt (bilag 1B), der sammen med den nye 
normalvedtægt (Bilag 1 C) vil udgøre de samlede vedtægter for E/F Tuborg Sundpark 
og erstatte de tidligere vedtægter fra 2006 med senere ændringer.  
 

Baggrund  
En ny ejerlejlighedslov blev vedtaget i folketinget i juli 2020, I tilknytning hertil 
publiceredes 29/11-2020 en ny bekendtgørelse om normalvedtægt for ejerlejligheder, 
som fornyer og tydeliggør flere paragrafer. Den gamle normalvedtægt stammer fra 
2004. Den nye normalvedtægt vil fungere som tilbagefald for eksisterende 
ejerforeninger fra 1 januar 2022 hvor eksisterende vedtægter ikke er dækkende eller 
afviger fra normalvedtægten. 
 
I korte træk er der sproglige ændringer og mere principielle ændringer specifikt 
vedrørende 

• Hæftelse for den enkelt lejlighedsejer 
• Præcisering af afstemningsregler  
• Indførsel af 9/10 stemmeflerhed og vetoret i særlige tilfælde 
• Sanktionsregler ved misligholdelse af forpligtelse 
• Kommunikation med medlemmerne 
• Muligheden for afholdelse af digital generalforsamling 
• En mere klar fordeling af vedligeholdelsesansvar mellem ejer og ejerforening 

 
Advokatfirmaet Plesner har på deres hjemmeside en udmærket gennemgang af 
væsentlige ændringer:  https://www.plesner.com/insights/artikler/2021/01/ny-
normalvedtaegt-for-ejerforeninger?sc_lang=da-DK 

 
Der er gennem årene tilføjet flere vedtægtsændringer til vore vedtægter fra 2006 og 
flere var på vej. Der var derfor opstået et behov for gennemskrivning af vores 
paragrafer så senere vedtægtsændringer fremstod i den rigtige rækkefølge. Flere 
steder var sproglige moderniseringer også blevet nødvendige.  
 

Udført arbejde 
Med udgangspunkt i den nye normalvedtægt er vores eksisterende vedtægter og 
husorden gennemgået. Det er sikret at tidligere vedtagne særvedtægter som ikke er 
omfattet af den nye normalvedtægt er inkluderet ligesom husordenen er opdateret og 
udvidet hvor dette var nødvendigt. 
 
Udover tidligere vedtagne ændringer siden 2006 er der i den nye vedtægt indført en 
mulighed for afholdelse af generalforsamlingen i et rent digitalt forum (elektronisk 
generalforsamling (EGF)). EGF vil kun blive benyttet når situationer gør at en 
generalforsamling ikke kan afholdes (som det f.eks. har været tilfældet under Corona 
Epidemien). EGF skal også kunne benyttes som alternativ eller supplement ved 
ekstraordinære generalforsamlinger for at få størst mulig deltagelse og involvering af 
medlemmerne. 
 
Forslaget er gennemlæst og kommenteret af advokatfirmaet Tine Munch og Nina Pagh. 
Forslaget til generalforsamlingen er revideret efter kommentarer derfra. 
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.%9/+*8*%5$%*/4/.*/0".*/*%'(5$%0'&(4/.*%7"U*?%-0*/,'/,*%/*"03'("0,*&&*"4"

$)*%*/00,*&&*(0*"&*+"+*,"&'/+',"5$%*/4/.*/0"=*0,:%*(0*"5$%4/+*/";'%"&*++*(,"+*&"4"

;*/;$(+",4("+'.0$%+*/"5$%"+*/"?L.-(+*/+*".*/*%'(5$%0'&(4/.7"

"

1@",4(5A8*0"/:,"0,37"@6"

"

""">,37"@7"E$%*/4/.*/0".*/*%'(5$%0'&(4/.*%"'5;$(+*0"4"5$%*/4/.*/0";8*&0,*+03$&&9/*"*((*%"

4/+*/"5$%"*/"%'+490"'5"@7J"34($&*,*%"5%'"=*=:..*(0*/7"

"

1"G"0(*,,*0"B*5,*%"5$%+*(4/.0,'(B"$."*%0,',,*0"'5"B0L(*+*02"',"+*%"*%"*/"0,*&&*"5$%";)*%"(*8(4.;*+B"

"

1"I2"0,37!"0(*,,*0"$%+*/*"B5$%+*(4/.0,'("$.B7"

"

1"I2"0,37"@"0(*,,*0"$%+*/*"B5$%+*(4/.0,'("$.B7"

"

1"J"0(*,,*0"4"5A%0,*"$."04+0,*"0-,/4/."$%+*/*"B5$%+*(4/.0,'("$.B7"

"

1"N"0(*,,*0"$%+*/*"B5$%+*(4/.0,'("$.B7"

"

1"Q2"0,37"!"4/+0-,,*0"*5,*%"$%+*,"BL%B"

"

"""B0L")4+,"&9(4.,"4/+*/"9+.'/.*/"'5"'?%4("&L/*+"$.B7"

"

1"!Y2"0,37"@2"!7"?3,7"-/+%*0"$%+*/*"B0*/*0,"G"9.*%"5A%".*/*%'(5$%0'&(4/.*/B",4("B4/+*/"9+.'/.*/"'5"

5*=%9'%"&L/*+B"

"

1"!!2"0,37"!2"@F"*%0,',,*0"$%+*/*"B!VI"'5"*8*%/*"4"*8*%5$%*/4/.*/"*5,*%"5$%+*(4/.0,'("*((*%"'/,'(B"&*+""

B@J"'5"5$%*/4/.*/0"&*+(*&&*%B"

"

K*%",4(5A8*0"*/"/:"1"!!Z")#+7=,12"/7&>+2+,$#01,/$:#"2%&

"

"""X*0,:%*(0*/"3'/"=*0(9,,*2"',"+*%"0$&"09??(*&*/,",4("5:0403"5%*&&A+*"?L".*/*%'(5$%0'&(4/.*/"

.4)*0"'+.'/.",4(2"',"&*+(*&&*%/*"3'/"+*(,'.*"*(*3,%$/403"4".*/*%'(5$%0'&(4/.*/2";*%9/+*%"

0,*&&*"*(*3,%$/4032"9+*/"',")-%*"5:0403",4("0,*+*"?L".*/*%'(5$%0'&(4/.*/7"K*,")4("04.*2"',"+*%"

'5;$(+*0"*/"+*()40"*(*3,%$/403".*/*%'(5$%0'&(4/.7(

"""">,37"@7"X*0,:%*(0*/"3'/"0L5%*&,"+*,"433*"*%"&9(4.,"',"'5;$(+*"*/"5:0403".*/*%'(5$%0'&(4/."

=*0(9,,*2"',".*/*%'(5$%0'&(4/.*/"'(*/*"'5;$(+*0"*(*3,%$/403"9+*/"'+.'/.",4("5:0403"5%*&&A+*7"K*,"

)4("04.*2"',"+*%"'5;$(+*0"*/"59(+0,-/+4."*(*3,%$/403".*/*%'(5$%0'&(4/.7(



!"#$%&'&(&

G"

"

""">,37"G7"X*0,:%*(0*/"5'0,0-,,*%"+*"/-%&*%*"3%')",4("+*"*(*3,%$/403*"0:0,*&*%2"0$&"'/)*/+*0")*+"

*/"+*()40"*((*%"59(+0,-/+4."*(*3,%$/403".*/*%'(5$%0'&(4/.7"R/+3'(+*(0*/",4(".*/*%'(5$%0'&(4/."03'("

4/+*;$(+*"$?(:0/4/.";*%$&2"(4.*0$&"+*,"03'("5%*&.L"'5"4/+3'(+*(0*/2";)$%+'/"&*+(*&&*%/*"

,4(&*(+*%"04."*(*3,%$/403"+*(,'.*(0*2"$.";)$%"+*"3'/"54/+*"$?(:0/4/."$&"5%*&.'/.0&L+*/"4"

5$%=4/+*(0*"&*+"*(*3,%$/403"+*(,'.*(0*"?L".*/*%'(5$%0'&(4/.*/7(

""">,37"I"K*,"*%"*/"5$%9+0-,/4/."5$%"'5;$(+*(0*"'5"0L)*("+*()40"0$&"59(+0,-/+4."*(*3,%$/403"

.*/*%'(5$%0'&(4/.2"',"=*0,:%*(0*/"+%'.*%"$&0$%."5$%2"',".*/*%'(5$%0'&(4/.*/"'5)43(*0"?L"

=*,%:..*/+*")407"K*,"'/)*/+,*"0:0,*&"03'(")-%*"4/+%*,,*,"?L"*/"0L+'/"&L+*2"',")*+,-.,*/0"3%')"

,4("'5;$(+*(0*"'5".*/*%'(5$%0'&(4/."$?5:(+*02";*%9/+*%"&*+(*&&*%/*0"'+.'/.",4("',"+*(,'.*"4"0'&,"

:,%*"04."$."0,*&&*"?L".*/*%'(5$%0'&(4/.*/7"K*,"'/)*/+,*"0:0,*&"03'("?L"?L(4+*(4."&L+*"39//*"

5'0,0(L2";)4(3*"&*+(*&&*%2"+*%"+*(,'.*%"4".*/*%'(5$%0'&(4/.*/2";)4(3*/"0,*&&*%*,"+*"

%*?%-0*/,*%*%2"0'&,"39//*";L/+,*%*"'50,*&/4/.*%/*7(

""">,37"J7""H*+(*&&*%/*"*%"0*()"'/0)'%(4.*"5$%2"',"+*";'%"+*,"/A+)*/+4.*"*(*3,%$/403*"9+0,:%2"4,[

?%$.%'&&*%"$."4/,*%/*,5$%=4/+*(0*2"0$&".4)*%"'+.'/.",4("',"+*(,'.*"4"+*/"+4.4,'(*"

.*/*%'(5$%0'&(4/.7(

""">,37"N7""C,"&*+(*&";'%"%*,",4("',"&A+*"?L"0L)*("+*()40"0$&"59(+0,-/+4."*(*3,%$/403"

.*/*%'(5$%0'&(4/.")*+"59(+&-.,4.7"K*,,*"3'/"03*")*+"',")4+*%*.4)*"04,"?*%0$/(4.*"($.4/"\"

=%9.*%/')/"$."'+.'/.03$+*"\",4("*/"59(+&-.,4."*((*%")*+"',"('+*"04."%*?%-0*/,*%*")*+"59(+&'.,"4"

;*/;$(+",4(")*+,-.,*/0"'(&4/+*(4.*"=*0,*&&*(0*%";*%$&7"]'/0*,"&$+0,L*/+*"

)*+,-.,0=*0,*&&*(0*"3'/"=*0,:%*(0*/"%*?%-0*/,*%*"5(*%*"&*+(*&&*%"4"5$%=4/+*(0*"&*+"0L)*("

+*()40"0$&"59(+0,-/+4."*(*3,%$/403".*/*%'(5$%0'&(4/.7(

""">,37"O7""^*+"'5;$(+*(0*"'5"59(+0,-/+4."*(*3,%$/403".*/*%'(5$%0'&(4/.";'%"&*+(*&&*%/*"&9(4.;*+"

5$%"',"=%*)0,*&&*2"+*,")4("04.*"',"0,*&&*"03%45,(4.,"4/+*/".*/*%'(5$%0'&(4/.*/"'5;$(+*07(

""">,37"P7""R"A)%4.,"54/+*%")*+,-.,*/0"=*0,*&&*(0*%"$&"'5;$(+*(0*"'5".*/*%'(5$%0'&(4/."&*+"+*"

5$%/A+/*"'5)4.*(0*%",4(0)'%*/+*"'/)*/+*(0*"?L"+*()40"$."59(+0,-/+4."*(*3,%$/403".*/*%'(5$%0'&(4/.7(

"

1!I2"0,37"!"-/+%*0"4"@7"?9/3,9&"$%+*/*"B&4/+0,"@B",4("BIB7"

" "

1"!P2"0,37"!"*%0,',,*0"$%+*,"BS*/*%'(5$%0'&(4/.*/B"&*+"BX*0,:%*(0*/B"

1"@Y2"0,37"!",4(5A8*0"*5,*%"$%+*,"B.*/*%'(5$%0'&(4/.*/B"

"""B=('/+,"&*+(*&&*%/*"$."*/"0,',0'9,$%40*%*,"%*)40$%7B"

1"@Y2"0,37"!2"@7"?9/3,9&"9+.L%7"

1"@N2"0,37"!2"@7"?9/3,9&"9+.L%7"

1"@N",4(5A8*0"/:,"0,37"I"$."0,37"J6"

""">,37"I7">L5%*&,"5$%*/4/.*/"*5,*%".$+3*/+*(0*"?L"*/".*/*%'(5$%0'&(4/."5$%'/0,'(,*%"9+5A%,"

9+)*/+4.")*+(4.*;$(+*(0*0["*((*%"&$+*%/40*%4/.0'%=*8+*%2";)$%"+*,"*5,*%"5$%*/4/.*/0"03A/"54/+*0"



!"#$%&'&(&

I"

"

/A+)*/+4.,"*((*%";*/04.,0&-004.,"',"+*%"0'&,4+4."9+5A%*0"5A(.*'%=*8+*%"4"+*/"*/3*(,*"*8*%(*8(4.;*+2"

*%"+*/"*/3*(,*"*8*%(*8(4.;*+0*8*%"5$%?(4.,*,",4("',"('+*"5$%*/4/.*/"9+5A%*"0L+'//*7"

""">,37"J7"C8*%5$%*/4/.*/"*%"*/+)4+*%*"?(4.,4."',"5$%*0,L"$."'5;$(+*"$&3$0,/4/.*%/*",4("

)*+(4.*;$(+*(0*"'5"'%*'("4",*%%-/"$)*%"=:./4/."GJ"4"$)*%*/00,*&&*(0*"&*+"'5,'(*"4"0-%034(,"

+*3('%',4$/7""

1"@O"0,37"@2"!7"?9/3,9&"9+.L%"$%+*,"B4/+)*/+4.,B"

1"@O"0,37"@",4(5A8*0"/:,"G7"?9/3,9&6"

"""K*,"?L;)4(*%"+*/"*/3*(,*"*8*%"_/".'/."L%(4.,"',"0A%.*"5$%")*+(4.*;$(+*(0*"'5"9+)*/+4.*",%-+A%*"$."

03:+*+A%*"0'&,";L/+(40,*%"&*+"$(4*7"#A+)*/+4."$(4*"9+(*)*%*0"_/".'/."L%(4.,"'5"*8*%5$%*/4/.*/0"

)4M*)-%,7"

1"@O",4(5A8*0"/:,"0,37"N6""

""">,37"N7"H$+*%/40*%4/."$."40,'/+0-,,*(0*"

!7 C,"&*+(*&"*%"=*%*,,4.*,",4("',"-/+%*2"&$+*%/40*%*"$."5$%=*+%*"04/"(*8(4.;*+2";*%9/+*%"

5(:,,*"*((*%"58*%/*"433*[=-%*/+*"034((*%9&"4"+*,"$&5'/."+*,,*"433*"*%",4(".*/*"*((*%"&*+5A%*%"

9+.45,*%"5$%"*8*%*"'5"'/+%*"*8*%(*8(4.;*+*%"4"=:./4/.*/7""

@7 H*+(*&&*,"*%";*%9+$)*%"=*%*,,4.*,",4("',"5$%*,'.*"%A%.*//*&5A%4/.*%".*//*&"'/+%*"

*8*%*0"*8*%(*8(4.;*+*%"0$&"*%"/A+)*/+4.*"5$%"*/"&$+*%/40*%4/."'5"&*+(*&&*,0"

*8*%(*8(4.;*+2"0*()$&"'/+%*"*8*%(*8(4.;*+*%"=*%A%*0";*%'52"4+*,"+*%"+$."03'(",'.*0"0,A%0,"

&9(4.,";*/0:/",4("*8*%*"'5"+*";*%)*+"=*%A%,*"*8*%(*8(4.;*+*%2"$.0L"0*()$&"'%=*8+*%/*"

+*%)*+"=(4)*%")-0*/,(4."+:%*%*7"

G7 >L+'//*"'%=*8+*%2";*%9/+*%"%A%.*//*&5A%4/.*%2"3'/"39/"5$%*,'.*0"9+*/"0'&,:33*"5$%"

*8*%/*"'5"+*"*8*%(*8(4.;*+*%2"0$&"=*%A%*0";*%'52"0L5%*&,"+*%"'5"+*,"&*+(*&2"+*%"A/03*%"

'%=*8+*,"9+5A%,2"5$%*(-..*0"*/";*(;*+0?('/"5$%"+*"+*%'5"=*%A%,*"*8*%(*8(4.;*+*%2"$."+*//*"

?('/".$+3*/+*0"?L"*/".*/*%'(5$%0'&(4/.7"

I7 S$+3*/+*(0*/"3'/"=*,4/.*0"'5"',"+*%"5'0,0-,,*0"*%0,',/4/."5$%".*/*"$."9(*&?*%",4("+*/"

*((*%"+*"&*+(*&&*%2";)40"*8*%(*8(4.;*+*%"=*%A%*07"

J7 H*+(*&&*,"*%"?(4.,4."',"4/+;*/,*"0'&,(4.*"5$%/A+/*",4(('+*(0*%"$.".$+3*/+*(0*%"5%'"

=:./4/.0&:/+4.;*+*%/*"*((*%"'/+%*2"$."+$39&*/,*%*"+*,,*"$)*%5$%"5$%*/4/.*/7"

1"GY"-/+%*0",4("?.#+*2"2%&1%&+,-@+,@"

1"GY",4(5A8*0"/:,"0,37"G2"0,37"I2"0,37"J2"0,37"N"$."0,37"O6""

""">,37"G7"H*+(*&&*%/*"&L"433*"5$%*,'.*".*/,'./*"?*%4$+*%"'5"3$%,,4+09+(*8/4/."0$&"+*54/*%*,"4"

0,37"@"5A%0,*"?9/3,9&"$."'(,0L"433*"9+$)*%"I"0*?'%',*"9+(*8/4/.*%"$."&'304&'(,"5$%"0'&&*/('.,"GY"

+'.*"4"'(,"?%7"3'(*/+*%L%7"

"

""">,37"I7"H*+(*&&*%/*"&L"433*"5$%*,'.*"9+(*8/4/."'5"*/3*(,*")-%*(0*%"*((*%"*8*%(*8(4.;*+*/"4"*,"

0L+'/,"$&5'/.2"',"+*%"=$%"5(*%*"?*%0$/*%"4"*/"=*=$*(0*0(*8(4.;*+"*/+"+*%"*%")-%*(0*%"4"+*//*2"$."

*8*%(*8(4.;*+*/"&L"433*"5L"3'%'3,*%"'5"3(9=(*8(4.;*+7""



!"#$%&'&(&

J"

"

""">,37"J7"C8*%(*8(4.;*+*%/*"&L"433*"9+(*8*0",4("*((*%"=*/:,,*0",4("*%;)*%)7"

""">,37"N7"K*,"*%"+$."=*=$*%/*",4(('+,"4"+*"*/3*(,*"(*8(4.;*+*%"',"4/+%*,,*"?%4)',*"3$/,$%*%2"',*(4*%2"

,*./*0,9*%"*((*%"(4./*/+*2"/L%"+*,"*5,*%"=*0,:%*(0*/0"03A/"3'/"03*"9+*/"',"*8*/+$&&*/"-/+%*%"

3'%'3,*%"'5"=*=$*(0*0*8*/+$&2"$."9+*/"',"+*,,*"&*+5A%*%"9(*&?*%"5$%"+*"$&3%4/.=$*/+*7"K*,"*%"

+*/"*/3*(,*"(*8(4.;*+0*8*%0"*.*,"'/0)'%"',"$?/L"5$%/A+*/"&:/+4.;*+0.$+3*/+*(0*7"

""">,37"O7">34(,/4/."$."%*3('&*%4/."&L"433*"54/+*"0,*+7&

K*%",4(5A8*0"*/"/:&A&BCD&E4/.F,&

"""WL"*8*/+$&&*/"&L"+*%"39/";$(+*0"'(&4/+*(4.*";90+:%"0$&";9/+"*((*%"3',2"$."39/"*,";90+:%"?%7"

=$(4.7""

""">,37"@7"`90+:%*/*"&L"433*")-%*",4(".*/*"5$%"+*"A)%4.*"*8*%5$%*/4/.0&*+(*&&*%2";)*%3*/"9+*/5$%"

*((*%"4/+*/5$%7"^*+".*/*%"3'/"=*0,:%*(0*/"?L(-..*"*8*%5$%*/4/.0&*+(*&&*,"',"=%4/.*"+400*",4("

$?;A%2"$&"5$%/A+*/,")*+"',"&*+(*&&*,"58*%/*%V=$%,03'55*%";90+:%*,7"

"

1G!"0,37"@"0(*,,*0"$."*%0,',,*0"'5"*3040,*%*/+*")*+,-.,*%0"1@!2"+*%"*%",4/.(:0,"0L(:+*/+*"0$&"

?'/,0,45,*/+*"+*3('%',4$/*%"5$%"&',%7/%7"J[$'"`*((*%9?6"

"

67898(:*%($*;;-#<-0(5"#(=-)&%*+'(&5(52%%-$=*0#&'("'(*(>1#*')(5"#(-)<1-#)(;#&1?($"@(5"#-+*+'-+(@A))-(5A(

/A(-)(@-0%-@?(<-#.+0-#(.0'*5)-#+-(1-0(-)(@-0%-@$(@*$%*'<"%0-%$-?(1*%(+2#12#-+0-(

1-0)2')-#(12#-(&)()*+'%,$-(/&+)$)*5)-+0-(/A(<1-#(-+;-%)(-B-#%-B%*'<-0(5"#(-)(=-%>=(C(;#9(

DE9FFF?FF(G($;#*1-#(;#"+-#()#-)*+*).$*+0-(FFH8FF9(=-%>=-)(#-'.%-#-$(*("1-#-+$$)-@@-%$-(@-0(I(

7J?($);9(79(

7897(K-0(#-$/-;)(&5(-B-#5"#-+*+'$(;#&1(@"0(0-(-+;-%)-(-B-#%-B%*'<-0-#?()B-+-#(/&+)-)()*%%*'-($"@(

$*;;-#<-0(5"#('#.+0-B-#5"#-+*+'-+$(;#&1(@"0(-B-#5"#-+*+'-+9(L-+(-+;-%)-(-B-#5"#-+*+'$-B-#$(

<25)-%$-("1-#5"#('#.+0-B-#5"#-+*+'-+(-#(=-'#2+$-)()*%(-+(/#"(#&)&(<25)-%$-?(=-'#2+$-)()*%(

-B-#%-B%*'<-0-+$(5"#0-%*+'$)&%9(

789D(M&+)-#-))-+(#-$/-;)-#-#(0-(/A(-B-#%-B%*'<-0-#+-(*(<-+<"%0()*%()*+'="'-+(<1*%-+0-(=,#0-#?(@-+(

#-$/-;)-#-#(*(>1#*')(*+'-+(/&+)-'2%09(

789N(O-0(5#-@$2))-%$-(&5($;#*5)%*')(/A;#&1($"@(5>%'-(&5(5"#($-+(=-)&%*+'(&5(/%*')*'(,0-%$-()*%(

5"#-+*+'-+?(-#(5"#-+*+'-+(=-#-))*'-)()*%(&)("/;#21-(-)('-=,#?(5"#-%>=*')(5&$)$&)()*%(;#9(8FF?FF(P(

7Q(&5(0-)($;,%0*'-(=-%>=(.0"1-#(;#9(89FFF?FF9(R-=,#-)$($)>##-%$-(5&$)$2))-$(/A(0-+("#0*+2#-(

'-+-#&%5"#$&@%*+'(5"#(-)(A#(&0('&+'-+9(

789S(T()*%52%0-(&5(&)(5"#-+*+'-+($;#*0-#()*%(#-)$5"#5>%'+*+'(@"0(-)(@-0%-@(*(<-+<"%0()*%(+2#12#-+0-(

/&#&'#&5?($;&%(.0$;#*5)(&5(-B-#5"#-+*+'-+$(#-'+$;&=("'(-)(&5(-B-#5"#-+*+'-+(1-0)&'-)(=.0'-)(

12#-()*%$)#2;;-%*')(=-1*$(5"#('2%0-+$($)>##-%$-("'(5"#(5"#5&%0$)*0-+$(*+0)#20-+?($A%-0-$(&)(

0-))-(;&+(0&++-('#.+0%&'(5"#()1&+'$5.%0=,#0-%$-9(U2#12#-+0-(/&+)V$)*5)-+0-(=-$)-@@-%$-(

<&#(0-#5"#(;&#&;)-#(&5(5.+;)*"+($"@(-)($;&0-$%>$=#-1?("'(=-$)-@@-%$-+(;&+(0-#5"#(0&++-(

'#.+0%&'(5"#(5"#-)&'-%$-(&5(.0%2'(*(<-+<"%0()*%(#-)$/%-B-V%"1-+$(I(NJW?($);98?(+#9(X9"



!"#$%&'&(&

N"

"

789X(L-)($;,%0*'-(=-%>=(5"##-+)-$(<-#.0"1-#(.0-+($2#%*')(/A;#&1(5#&(0-+(5>#$);"@@-+0-(*(

@A+-0-+(-5)-#(5"#5&%0$0&'-+(@-0(-+(A#%*'(#-+)-$&)$($1&#-+0-()*%(0-+()*%(-+<1-#()*0(*(

Y-+)-%"1-+$(I(S(5&$)$&))-(#-+)-96"

$."5$%"&',%7/%7"J","`*((*%9?6"

67898(:*%($*;;-#<-0(5"#(=-)&%*+'(&5(52%%-$=*0#&'("'(*(>1#*')(5"#(-)<1-#)(;#&1?($"@(5"#-+*+'-+(@A))-(5A(

/A(-)(@-0%-@?(<-#.+0-#(.0'*5)-#+-(1-0(-)(@-0%-@$(@*$%*'<"%0-%$-?(1*%(+2#12#-+0-(

1-0)2')-#(12#-(&)()*+'%,$-(/&+)$)*5)-+0-(/A(<1-#(-+;-%)(-B-#%-B%*'<-0(5"#(-)(=-%>=(C(;#9(

DE9FFF?FF(G($;#*1-#(;#"+-#()#-)*+*).$*+0-(FFH8FF9(=-%>=-)(#-'.%-#-$(*("1-#-+$$)-@@-%$-(@-0(I(

7J?($);9(79(

7897(K-0(#-$/-;)(&5(-B-#5"#-+*+'$(;#&1(@"0(0-(-+;-%)-(-B-#%-B%*'<-0-#?()B-+-#(/&+)-)()*%%*'-($"@(

$*;;-#<-0(5"#('#.+0-B-#5"#-+*+'-+$(;#&1(@"0(-B-#5"#-+*+'-+9(L-+(-+;-%)-(-B-#5"#-+*+'$-B-#$(
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#-)$/%-B-%"1-+$(I(NJW?($);98?(+#9(X9(
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Bilag 2 a 

 

Forslag til Generalforsamlingen 2 september 2021 i E/F 

Tuborg Sundpark om vedtagelse af ny husorden. 
 
 
Beslutning 

Godkendelse af ny husorden, der i sin helhed erstatter den tidligere husorden 
for ejerforeningen Tuborg Sundpark 
 
Baggrund 
 
Den eksisterende husorden trængte til modernisering og opdatering i forhold til 
nyere lovgivning og til nye forhold, der kræver en fælles holdning. Herunder 
flytning af nogle ordensregler fra vedtægter til husorden i overensstemmelse med 
retningslinjerne for den nye normalvedtægt. 
 
 

Udført arbejde 
Med udgangspunkt i den nye normalvedtægt og lov om ejerlejligheder fra 2020 er 
vores eksisterende vedtægter og husorden gennemgået. 
 
Det er sikret at tidligere vedtagne særvedtægter, som ikke er omfattet af den nye 
normalvedtægt er inkluderet ligesom husordenen er opdateret. 
 
Enkelte punkter der tidligere var en del af vedtægten er overført til husordenen og 
der er foretaget udvidelser og beskrivelser af regler på nye punkter, således at 
disse følger gældende praksis.  
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34*(')"%,?//)'7"

• L2-%,4/<-//)'")1,)'"/9(M"&."14%/"%/-2"+0')"')*%),"1&'"')%,)'"&."4"2$//)()"
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